
贺州市万展置业有限公司管理人文件

(2025) 万晟破管字第173号

贺州市万晟置业有限公司重整案

B地块共益债投资人招募公告

贺州市八步区人民法院于2025年 7月 21 日依法作出

(2025) 桂 1102破 申 1号 民事裁定书，裁定受理广西雅融

广告传媒有限公司对贺州市万展置业有限公司 (以下简称

“万晟公司” ) 的破产重整申请，并于 2025年 7月 29日

作出 (2025) 桂 1102破 5号决定书，指定北京市华泰 (南

宁) 律师事务所和广西钧亚律师事务所担任万展公司的联

合管理人 (以下简称 “管理人” ) ,依法履行 《中华人民

共和国企业破产法》 规定的管理人职责。 《贺州市万晟置

业有限公司重整计划草案》 (以下简称《重整计划》 ) 已

由人民法院依法裁定批准。

万晟公司所开发的贺州万达项目中，住宅部分“贺公

馆”B地块一期E-8#、 E-9#、 E-12#楼栋系国家“保交房”

政治任务亟需完成续建的楼栋，同时E-13#楼已完成主体结

构、 外墙及内部砌筑，施工完成度较高，可一并纳入先期

续建。 为加快推进“保交房”任务按期完成，管理人根据

《中华人民共和国企业破产法》 第四十二条关于共益债的
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(四) 关于A地块、 C地块招募安排的说

1.B地块一期保交房项目续建： E-8#、 E-9#、E-12#、

E-13#楼 (即8#、 9#、 12#、 13#楼) 的续建、 竣工验收及交

付，确保 141套“保交房”住宅按期交付；

2.B地块二期空地调整产品规划后开发建设： B地块除

已竣工验收交付楼栋及前述保交房续建楼栋以外尚未开发

的空地 (以下简称“B地块二期空地” ) 。 B地块二期空地

的开发建设，拟结合建设规划条件调整完成后，且完全保

障B地块一期优先续建完毕的基础上统筹实施 。

明

二、 招募方式与投资模

本次先行公开招募B地块共益债投资人， 旨在集中资

源优先完成国家“保交房”续建交付任务。 A地块 (商业综

合体部分) 的重整投资人招募由管理人同步推进，另行发

布招募公告。 C地块系项目二期用地 (占地约111.93亩，

规划建设住宅楼18栋、幼儿园 1栋，整体尚未开发) ,土

地及项目权属登记在万晟公司全资子公司贺州市富晟置业

有限公司名下，将按经人民法院裁定批准的《重整计划》

确定的整体招募方式，在后续整体重整投资人招募中一并

明确、 统筹处置。 本次B地块共益债投资人的招募范围仅

及于 B地块一期E-8#、 E-9#、 E-12#、 E-13#楼续建工程及

B地块二期空地，不涉及A地块商业资产和C地块土地的处

分，A、 C地块抵押权人及其他债权人的合法权益不受影响。

式
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1.本次招募采取公开招募方式，招募B地块共益债投

资人 (含以总承包方式先行垫资续建的投资人) 。 招募以

停工及重大违约为前提，结合有利于清偿万晟公司债权

有效推进“保交房”任务按期完成及交付、 且不发生二次

人

的方式确定共益债投资人及投资方案。

2.本次招募按照共益债投资模式推进： 由投资人出资

或先行垫资进行复工续建，复工所需资金以共益债借款或

总承包单位组织先行垫资解决， B地块一期工程预算资金上

限约人民币 11,000万元 (含地下室部分，仅为上限控制价，

最终实际造价以独立造价审核单位的第三方审核意见为

准) ; 先行复工产生的所有成本将在最终整体重整投资方

案中作为“已发生成本”予以确认，并作为项目整体共益

债认定及清偿，共益债的认定及清偿顺位依据《中华人民

共和国企业破产法》 及 《重整计划》 执行，并依法经人民

法院批准。 根据第一次债权人会议表决通过并经人民法院

裁定批准的《重整计划》 , 共益债借款利率 (含资金占用

费、 总承包垫资资金成本等综合融资成本) 不超过年化12%;

投资人投资方案中的利率报价不得超过该上限，具体利率

以共益债投资协议约定及债权人会议审议、 人民法院确认

结果为准 。

3.共益债资金 (含垫资) 单独建账、 封闭运行，接受

人民法院、 债权人委员会及管理人的三重监督； 项 目销售

(如涉及) 由管理人选聘第三方机构或选定的投资人实施，
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销售款项进入监管账户。 投资人应与管理人签订共益债投

资协议或续建协议并接受资金监管。

三、 共益债投资人资格条

4.本次招募以促进《重整计划》 推进和“保交房”任

务完成为目的，不适用《中华人民共和国招标投标法》 。

5.共益债投资人需了解本次招募及项 目情况的，可联

系本公告载明的管理人联系人，签署保密协议后查阅《重

整计划》 及相关资料； 管理人欢迎并支持共益债投资人进

行深度尽职调查。

件

(一) 共益债投资人 (可以是总承包单位) 应具备以

下条件：

1.共益债投资人可结合自身能力、优势、特点、 投资

意向范围等组成投资联合体， 以联合体参选的成员原则上

不超过 2名；

2.共益债投资人或联合体各成员应当是在中国境内依

法设立并有效存续的企业法人；

3.共益债投资人或者实际控制人应拥有与投资规模相

适应的经营管理能力，团队应具有房地产项目施工建设或

代建管理等方面的实际案例，且在该等案例中起主导作用；

拟以总承包方式参与的投资人应具备建筑工程施工总承包

一级资质及相应施工能力、 业绩，注册资金不低于5000万
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元， 参与过同类型案件处置 (如房地产行业不良资产处

置、 房地产破产重整) 的投资人将优先考虑；

4.具有良好的社会信用，未被列入失信被执行人， 最

近三年无严重失信或其他重大行政违法行为；

5.共益债投资人应具有资金来源稳定、 可持续出资投

入或持续垫资续建的相应投资能力，对保交房续建范围内

有足够的履约能力，并承诺续建期间不发生二次停工及重

大违约；

6.共益债投资人应理解并接受管理人对投资资金来源

的随时问询和进行必要答疑， 需要时应提供书面证明；

7.有能力落实B地块二期空地建设规划条件调整、 有

能力在完成B地块一期建设后实施B地块二期空地建设开

发的共益债投资人， 有意愿继续进行B地块二期空地开发

建设的，优先延续作为B地块二期空地的投资人 。

以

特别说明： 为响应新的建筑住宅技术导则以及适应市

场新的需求，B地块二期空地将调整产品结构，可能不再延

用原规划产品和规划布局，需要重新申请调整总平规划，

因此B地块二期尚未达到招募投资人直接进场的条件。 如

共益债投资人对B地块二期空地有投资意愿，可一并提出

对B地块二期空地的共益债投资方案以及如何协助管理人

落实地块建设指标熟化的方案，在投资人无停工及无重大

违约完成B地块一期保交房栋续建交付，且 对B地块二期

空地投资条件不高于B地块一期投资条件的情况下，本次
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(三) 遴选保证金在确认为共益债投资人后转为履约

保证金，投资人应在签订共益债投资协议后将不低于 1800

万元的共益债资金预付至管理人账户，专项用于B地块项

目建设 。

六、 投资人确定

障、 共益债利率及清偿安排 (利率不超过年化12%) 、 投

(一) 有效报名后的共益债投资人应按照管理人通知

的时间向管理人提交《共益债投资方案》 , 主要内容包括：

投资金额来源和保障方式、 共益债资金的支付条件及退出

方式、 履约保证金方式、 初步施工组织计划 (如有) 、 续

建工期及竣工交付时间预估、 项目管理方式、 项目承诺及

质量责任承诺、 共益债投资收益条件等方面内容。 其中，

涉及B地块一期保交房项目的，应明确承诺E-8#、 E-9#、

E-12#、 E-13#楼的具体竣工交付时间，确保141套“保交

房”住宅按时交付； 涉及B地块二期空地的，应明确建设

规划条件调整的落实方案及开发建设计划 。

(二) 本次招募的投资人遴选规则如下： 1.管理人对

报名材料进行形式审查，有效报名的共益债投资人不足 1 

家的，管理人可依法重新招募，或报经人民法院同意后调

整招募安排； 2.有效报名的共益债投资人应按管理人通知

提交《共益债投资方案》 ,由管理人组织评审 (必要时邀

请人民法院、 债权人委员会代表及有关专业机构参与监

督) , 围绕投资方案合理性、“保交房”竣工交付时限保

资
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(三) 经债权人会议确认的投资人须在收到管理人

人资金实力与履约能力 (能否保障续建期间不发生二次停

工及重大违约) 、 施工组织方案、 同类项目业绩及资信状

况等维度进行综合评审与磋商比选； 3. 同等条件下，共益

债利率及清偿安排更优、 “保交房” 竣工交付时间更短 、

履约保障措施更充分、 并承诺在完成一期续建后参与B地

块二期空地开发建设的投资人优先确定； 4.管理人根据评

审及磋商结果择优确定中选共益债投资人，确定结果依据

《重整计划》 及有关规定提交债权人会议审议确认， 并报

贺州市八步区人民法院，经债权人会议审议通过并依法经

人民法院认可后生效 。

确

认文书之 日起 15 日内，与管理人签订共益债投资协议或相

关协议， 按协议约定缴足履约保证金及共益债资金，否则

取消中选资格 。

七、 注意事项 肆

1

(一) 本次招募以“保交房”任务完成为重点， 投资

人应确保续建期间不发生二次停工及重大违约； 如发生二

次停工或重大违约， 管理人有权依约解除协议、 追究违约

责任，并不排除依法重新招募投资人 。

(二) 共益债投资人提交的参选文件应真实、 完整，

并作为共益债投资协议的承诺性事项； 如提供虚假资料参

选，可能面临随时废标， 已交纳的遴选保证金不予退还 。
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